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市街化を抑制すべき市街化調整区域において、都市計画法に適合して建築された農家等住

宅（※１）や分家住宅（※２）については、農林漁業を営む方や許可を得た方（相続人を含みます。）

しか居住できないという制限（※３）が課せられており、これを解除し、誰でも居住することので

きる一般住宅とするためには、用途変更の許可手続が必要となっています。 

用途変更については、空き家対策や既存集落のコミュニティ維持等を図るため、国の技術的

助言によりその運用を弾力化するよう示されています。 

厚木市では、これまでの許可実績の積み重ね等を踏まえ、手続の迅速化・簡素化を図るため、

開発審査会提案基準 15 の１（※４）を開発許可等基準条例に位置付ける一部改正を行いました。 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

約１～1.5 か月間

約 14 日間 

開発審査会へ付議 

提案基準による審査 

許可申請 

（許可まで約２～2.5 か月間） 

許 可 

約 14 日間 

約７日間 

許可申請 

条例の基準による審査 

（許可まで約１か月間） 

約７日間 

許 可 

 
約１～1.5 か月間の 

期間短縮となります。 

農 家 等 住 宅 及 び 分 家 住 宅 の 用 途 変 更 に 係 る 
許 可 手 続 の 迅 速 化 ・ 簡 素 化 に つ い て    

手続のスピードアップ 

開発審査会提案基準 15 の１を廃止し、開発許可等基準条例に位置付ける改正を行いまし

た。 なお、用途変更に係る許可基準は、従前と変更がありません。 

これにより、農家等住宅及び分家住宅の用途変更について、これまで必要だ

った開発審査会への付議が不要となり、許可手続の迅速化・簡素化が図られます。 

◆ 条例改正の背景・目的 

◆ 用途変更に係る許可手続の流れ 

令和７年１月１日施行 

・ ・ 

 

＜参考＞ 条例改正の背景・目的 における用語について 

（※１） 

農家等住宅とは、市街化調整区域内で農林漁業を営む方の住宅のことをいいます。 

都市計画法第 29 条第１項第２号の規定により、許可が不要となっています。 
 

（※２） 

分家住宅とは、市街化調整区域において線引きの日（Ｓ45.6.10）前から引き続き現在に至るま

で生活の本拠を構えている農家等の本家から、世帯が分かれて分家としての世帯が新たに必要とす

る住宅のことをいいます。 

例えば農家世帯の親から独立して、子が新たに市街化調整区域内に住宅を建てる場合などです。 

都市計画法第 29 条又は第 43 条の許可を得て、建築することができます。 
 

（※３） 

農家等住宅には農林漁業を営む方の世帯のみが居住でき、分家住宅には法の許可を得た方の世

帯のみが居住できることから、売買を行ってもそれ以外の方は居住することができません。 
 

（※４） 

本市では、市街化調整区域であっても開発審査会の議を経て「通常原則として許可して差し支え

ないと考えられるもの」として、一定の案件数が見込まれる等定型的な開発行為について、開発審査

会に提案する際の基準を定めています。そのうちの一つとして、提案基準 15 の１「農家等住宅及び

分家住宅の用途変更」（Ｒ6.12.31 廃止）を運用していました。 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

「高齢者施設に入居することになり、農家住宅を離れることを考えている」 

「親から分家住宅を相続した」など、農家等住宅や分家住宅の居住・使用状況が 

変わる場合は、事前に用途変更の手続について開発指導課までご相談ください。 

 

※用途変更の許可基準や要件などの詳細については、 

「厚木市開発許可等基準条例等の審査基準」をご参照ください。 

厚木市ホームページ上で「開発許可等事務の手引」とキーワード検索し、 

「第８章 厚木市開発許可等基準条例等の審査基準」第６条関係をご覧ください。 
 

親が建てた分家住宅を相続したけど 
別に自宅を所有していて住む気が 
ないからどうしよう。 

高齢により農業の継続が困難となり、 
高齢者施設に入居することを考えている 

ので、農家住宅の自宅を売買したい。 

 

【問い合わせ先】 厚木市 都市みらい部 開発指導課  電話 046－225－2441（直通） 

令和７年１月 発行 

◆ こんな時は用途変更のご相談をお願いします！（市街化調整区域内） 

手引は、右の 
二次元バーコード 
からもご覧いただ 
けます。 


